Senderborg Andelsboligforening
@ Bygtoften 2, 6400 Segnderborg
TIUf. 73123434
S A B E-mail: sab@sab-bolig.net

Beboerne i afdeling 33
Jorgensgard/Tandsbjerg

JP/.. 08.09.2021

Ordinzert afdelingsmgde 2021
Endelig indkaldelse til ordinaert afdelingsmgde
15. september 2021, kl. 19.00
Ulkebgl Forsamlingshus.
Som bilag vedlaegges forretningsorden, derg endelige dagsorden, afdelingens regnskab
for 2020, vedligeholdelsesplan, budget for ar 2022 samt eventuelleindkomne forslag.

Foreningens arsberetning for 2020 kan rekvireres ved henvendelse til tIf. 73123434
eller mail insp@salus-bolig.dk.

I afdelingsmgdet deltager repraesentant fra bestyrelsen samt afdelingsinspektgren.



mailto:insp@salus-bolig.dk

Forretningsorden for afdelingsmgder
i afd. 33, Jorgensgard

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene
boliger, og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens
vedteegter.

2. Ordinzert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 -

30.009.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden.

4, Formanden for afdelingsbestyrelsen vaelges af afdelingsmgdet.

5. Det ordinaere afdelingsmgde forelaagges afdelingens regnskab til
orientering.

6. Afdelingsmgdet veelger 4 repraesentanter til foreningens
repraesentantskab.

7. Forretningsordenen for afdelingsmagdet er geeldende indtil den, efter

de geeldende regler for behandling af forslag, er sendret pa et
ordinaert afdelingsmgde.

Vedtaget pa afdelingens ordinaere afdelingsmgde den 16. september 2020



Indkaldelse til afdelingsmgde i afdeling 33 -

Jorgensgard og Tandsbjerg
@ Sonderborg Andelsboligforening
S A B Onsdag, den 15. september 2021, kl. 19.00

Mgdested:
Ulkebgl Forsamlingshus

Endelig dagsorden

Valg af dirigent

Afdelingsbestyrelsens beretning

Forelaeggelse af regnskab for &r 2020

Forelaeggelse og godkendelse af pataenkte

vedligeholdelsesarbejder samt budget 2022

Indkomne forslag

a) Andring af vedligeholdelsesreglement pkt.

4.1095

b) Etablering af ladestandere til el-biler

c) Type molok

d) Gennemkgrsel forbudt

e) Andring af rdderetsreglement

f) Andring af plankevaerk og haek

6. Valg til afdelingsbestyrelsen
P& valg: Sanne Fynbo Petersen og Eigil L.
Andresen

Valg af suppleanter

Valg af 4 repraesentanter til SAB’s
reprasentantskab/faelles antenneforening

9. Valg af suppleanter til SAB’s repraesentantskab

10. Orientering fra hovedbestyrelsen

11. Eventuelt
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Sonderborg Andelsboligforening
LBF Afd. nr. 033 33, Jergensgard

Regnskab for aret 2020

Afdelingens arsregnskab, der er optrykt pa naeste side, viser regnskabets hovedtal, og medtager saledes ikke
noter m.v., der hgrer til det samlede regnskab.

Safremt du ensker at fa et specificerede regnskab, kan det rekvireres ved henvendelse til:
SALUS Boligadministration, Egevej 9., tif. nr.: 73 45 65 00 / email: salus@salus-bolig.dk

De samlede udgifter for afdelingen er pa 15.334.156,26
og de samlede indteegter er pa 16.085.445,44
Afdelingens regnskab udviser et overskud pa 751.289,18

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes

BLan

| Offentlige og andre faste udgifter

B Henlaeggelser

. A OVariable udgifter

O Ekstraordineere udgifter

Lan:
Udgiften til Ian optaget da afdelingen blev bygget.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 26230 pr. ar.

Offentlige og andre faste udgifter:
Omfatter bl.a. ejendomsskatter til kommunen, renovationsudgifter, forsikringer, afdelingens
energiforbrug samt administrationsbidrag

Afdelinger opfart far 1963 og 1970 skal betale et pligtmaessigt A- og/eller G-indskud til
| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 18420 pr. ar.

Variable udgifter:
Omfatter bl.a. udgifter til viceveerter, renholdelse, vedligeholdelse af bygninger og anlaeg, drift af
feellesvaskeri, afdelingsbestyrelsen, o.l.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 5780 pr. ar.

Henlaeggelser:
Er opsparing til kommende ars vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, samt til afdelingens udgifter
i forbindelse med fraflytninger.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 10780 pr. ar.

CRCACARC AN~

Ekstraordinaere udgifter:
Omfatter primaert udgifter til 1an optaget i forbindelse med starre moderniseringsarbejder, savel de
feelles som de individuelle.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 26420 pr. ar.




Senderborg Andelsboligforening
LBF Afd. nr. 033 33, Joergensgard

Resultatopggrelse og balance i hovedposter.

Resultatopgerelse for perioden 01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Budget
2020 2020 2021
Nettokapitaludgifter 4.590.060,80 4.422 4.422
Offentlige og andre faste udgifter 3.222.640,89 3.153 3.165
Variable udgifter 1.012.002,96 1.144 1.144
Henleeggelser 1.885.883,00 5.832 1.500
Ekstraordinzere udgifter 4.623.568,61 4.761 4.761
Udgifter 15.334.156,26 19.313 14.992
Arets overskud 751.289,18 0 0
Udgifter i alt 16.085.445,44 19.313 14.992
INDTAGTER
Boligafgifter og leje 10.998.390,00 10.971 11.156
Renter 547.954,49 160 160
Andre ordinaere indteegter 122.280,00 110 210
Ekstraordinaere indteegter 4.416.820,95 8.072 3.466
Indtaegter 16.085.445,44 19.313 14.992
0,00 0,00
Indteegter i alt 16.085.445,44 19.313 14.992
Balance pr. 31.12.2020
AKTIVER Regnskab Sidste ar
2020 2019

Anlaegsaktiver
Omsaetningsaktiver

230.793.601,59
44.139.229,18

235.465.784,22
42.546.089,20

Aktiver i alt

274.932.830,77

278.011.873,42

PASSIVER

Henlaeggelser (afdelingens opsparing)

38.015.050,33

37.447.607,27

Overskud 1.581.135,66 929.846,48
Henlaeggelser - underskud +/- 39.596.185,99 38.377.453,75
Langfristet geeld 233.872.534,59 235.951.141,56
Kortfristet gaeld 1.464.110,19 3.683.278,11
Passiver i alt 274.932.830,77 278.011.873,42




LANGTIDSPLAN 2021 - AFD. 33, J Jgrgensgard 1-86 og 86A-F

Budgetperiode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Alle belgb er i dkk 1.000

Organisation: Sgnderborg Andelsboligforening

Konto Tekst 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040
116100 Terraen 284 175 128 69 2.515 65 329 753 128 119 80 175 284 65 428 69 125 303 284 210
116200 Klimaskaerm 87 135 45 197 311 37 171 76 255 37 222 96 87 236 84 717 331 37 197 636
116300 Boligenheder 298 271 298 3.431 298 271 298 271 298 310 298 271 298 271 298 271 298 271 298 310
116400 Faellesarealer 5 15 5 5 5 15 5 5 5 15 5 5 5 15 5 5 5 15 271 11
116500 Tekniske installationer 106 36 76 279 442 176 261 216 69 180 36 1.196 66 267 150 286 231 76 99 424
116600 Materiel 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 285 10 10 10 10 10 10
Arenes totale forbrug 790 642 562 3.991 3.581 574 1.074 1.331 765 671 651 1.753 750 1.139 975 1.358 1.000 712 1.159 1.601
Anden kapital*

Anden finansiering* 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets henlzggelse 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360 1.360
Primo henlaggelse 5.710

Ultimo henlaeggelse 6.280 6.999 7.798 5.168 2.949 3.736_4.022 4.052 4.648 5.338 6.047 5.655 6.265 6.487 6.874 6.877 7.237 7.886__ 8.087 7.847
Finansiering omregnet pr. m2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Afdelingens likvide midler* 43.756

Bemaerkning til naeste &r:

Nzeste ars arbejder kan gennemfgres.

Udskrevet 17-03-2021

Bemeerkning til anden finansiering:

Arbejder skal revurderes og plan udarbejdes!

Bemeaerkning til anden kapital:

Kontroller evt. budgetmaessig konsekvens.



Senderborg Andelsboligforening
LBF - afdelingsnr. 033, Joergensgard 1-86 og 86A-F

Forslag til budget for 2022 BUDGET | BUDGET | ZNDRING | |REGNSKAB
2022 2021 2021 til 2022 2020
UDGIFTER
. Ydelser pa Prioritetslan, 101 - 105 4.362.000| 4.422.357 -60.357 4.590.061
‘ Ydelser pa andre lan, 125 - 128, 132 4.664.000] 4.761.000 -97.000 4.623.534
. Ejendomsskatter, 106 1.550.000{ 1.550.000 0 1.513.416
‘ Landsbyggefond og Disp.fond, Arb.kapital 112.2-3, 11 119.000 92.500 26.500 118.400
O Administrationsbidrag, 112.1 663.000 662.484 516 662.589
O Vandafgift, 107 55.000 55.000 0 42.999
O Renovation og kloakbidrag, 108 - 109 475.000 360.000 115.000 473.292
O El og varme i feellesarealer, 111 200.000 200.000 0 174.018
. Renholdelse - herunder lgn til ejendomsfunktionaer, 11 737.000 787.000 -50.000 627.728
‘ Vedligeholdelse, 115 280.000 280.000 0 323.785
O Vedligeholdelse, 116,117( netto) 0 0 0 0
Henlaeggelser:
. Vedligeholdelse, 120 1.430.000f 1.360.000 70.000 1.260.000
‘ Istandsaettelse ved fraflytning, 121 - 12 100.000 100.000 0 100.000
. Tab ved fraflytning, 123 40.000 40.000 0 40.000
‘ Andre henleeggelser, 124 486.000 0 486.000 485.883
. Forsikringer, 110 245.000 245.000 0 237.927
@ F=llesfaciliteter, 118 5.000 5.000 0 2.985
. Diverse udgifter herunder beboeraktiviteter, 119 72.000 72.000 0 57.505
‘ Andre ekstraordinaere udgifter, 129 - 131, 133 - 136 0 0 0 35
Samlede udgifter 15.483.000| 14.992.341 490.659| | 15.334.156
INDTAGTER
Husleje:
Beboelse, 201.1, 201.2 10.924.000| 10.912.126 11.874 10.748.792
Erhverv, 201.3, 201.4 138.000 138.000 0 138.756
Keeldre & garager, 201.5,201.6 109.000 106.000 3.000 109.456
Seerlige forhgjelser m.m. 201.7,201.8 2.000 0 2.000 1.386
Merleje, 201.9 0 0 0 0
Renter, 202.1 60.000 160.000 -100.000 547.954
Tilskud fra selskabet, 203.1 0 0 0 0
Andre indteegter, 203.2 - 203.6 470.000 210.000 260.000 122.280
Ekstraordineere indteegter, 204 - 207 3.780.000( 3.466.215 313.785 4.416.821
Samlede indtaegter 15.483.000| 14.992.341 490.659| | 16.085.445
Reduktion/forhgjelse 0 0 0 751.289
Balance 15.483.000| 14.992.341 490.659| | 15.334.156

Huslejeforhgjelse

Beboelse 0,00 %

Hvis udgifterne aendres med ca. 111.730 kr. aendres huslejen med +/- 1%.

Sagnderborg Andelsboligforening, Egevej 9, 6200 Aabenraa, telefonnr. 73 45 65 00




Sonderborg Andelsboligforening
LBF - afdelingsnr. 033, Joergensgard 1-86 og 86A-F

Forslag til huslejebudget for 01.01.2022 - 31.12.2022

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med administrationen udarbejdet dette forslag til budget for naeste ar.

| en almen boligbebyggelse er der ingen, der skal tiene pa boligerne. Huslejen skal netop svare til de udgifter, der er i afdelingen.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt budgetforslaget, som medfarer en huslejenedseettelse pa 0 %, men det er afdelingsmgdet, der har den
endelige godkendelse af budgettet.

Noagletal for afdelingen:

LBF - afdelingsnr. 033, Jargensgard 1-86 og 86A-F Gns. lignende afd.
Renholdelse - herunder ejendomsfunktionaer, kr. pr. m? 75,9 63,0
Almindelig vedligeholdelse, kr. pr. m? 28,8 28,0
Henlaeggelser til planlagt vedligehold., kr. pr. m? 147,3 132,0
Opsparet til planlagt vedligeholdelse, kr. pr. m? 588,1

Huslejeudviklingen for afdelingen:

Eksempler Ny leje AEndring
1 - rums boli 0 0 0 0
. Eksempler pa nuveerende
2 - rums bolig 0 0 0 0 og frfamtldlg husleje pr.
maned fra og med
. 01.01.2022 med dette
3 - rums bolig 94,1 8.810 8.810 0 budgetforslag.
4 - rums bolig 109,9 10.292 10.292 0
5 - rums bolig 0 0 0 0
. Husleje- og prisudvikling Huslejeniveau
125 A
120 1.200,00 1.125,03
s | 1.000,00 -
110 | e;: 800,00 -+ 694,00
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FORSLAG A

Andring af vedligeholdelsesreglements pkt. 4.1

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter nadvendig
- hvidtning eller maling af lofter og veegge
- maling eller tapetsering af veegge
- rengaring.

AEndres til:
- handveerkerrenggring.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men afdelingen overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. maned regnet
fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophar. Nar der er gaet 100 maneder, vil afdelingen saledes helt have overtaget
udgiften til normalistandseettelsen.

Tilfgjelse:

Galdende for lejekontrakter indgaet efter 1. oktober 2021

Lejeren afholder udgiften til normalistandsaettelsen de farste 20 maneder regnet fra lejemalets begyndelse. Herefter overtager
afdelingen gradvist denne udgift med 1 % pr maned. Nar der gaet 120 maneder fra lejemalets begyndelse, vil afdelingen helt
have overtaget udgiften til normalistandsaettelsen.




Kapitel 5
Saerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet
(jvf. kapitel 3 stk. 2)

5.1 Pasning af haven

For- og baghaven skal holdes i normal vedligeholdelsesstand. Normal
vedligeholdelsesstand betyder haekken

klippet, og opryddet s3a der ikke ligger affald, der kan tiltraskke rotter.

Ved fraflytning skal haven fremsta trimmet.

Det pahviler beboer at holde 20 cm pa yderside af haek/plankevaerk fri

for graes og ukrudt, hvis det ligger op til faellesareal, fortov eller lign Haekke
og hegn rundt om haven luges og holdes fri for tilflyvende papir. Det pahviler
lejer at klippe haekken omkring haven. S&fremt der konstateres misrygt af
disse haver m.m. - og forholdet efter palaeg ikke bliver bragt i orden - kan
foreningen lade arbejdet udfgre for beboerens regning.

5.2 Adgangsarealer ud for boligerne
a. Renholdelse skal ske pa en sddan made, at arealerne altid fremtraeder
pant og ryddeligt.

b. Snerydning og saltning
Lejer sgrger for snerydning og saltning umiddelbart efter snefaldets
ophgr. I gvrigt er politivedtaegten for Sgnderborg gaeldende.
(jf. lejelovens kapitel 8 er lejer forpligtet til snerydning,
glatfarebekaempelse og renholdelse).

5.3 Udestue / overdaekket terrasse / carporte / garage /
plankevaerk i skel m.m.

Safremt der forefindes sadanne bygninger ved lejemalet, pahviler det beboer
at vedligeholde disse.

med maling/impraegnering i bo-perioden.

Ved fraflytning skal det vaere i vedligeholdt stand.

For ovennavnte gaelder generelt at det er en del af lejemalet og dermed
ikke ma fjernes, nar det en gang er etableret, med mindre der indgas en
aftale med SAB.

Males i farven Ral7016

5.4 Plankeveaerker, hgjbede, flisebelaagning m.m. inde i
haven.

Lejer vedligeholder efter eget behov. Overtages af ny indflytter i den
stand det matte forefindes, da SAB ikke har vedligehold af dette. Kan



fjernes og tilfgjes uden ansggning




FORSLAG B

Forslag El-ladestander til el-biler

1. El-ladestander i afdelinger hvor beboer har egen p-plads eller carport/garage tilknyttet lejemalet.
Beboeren skal ansgge om opsaetning. Udfares af autoriseret elektriker og tilsluttes direkte pa el-tavlen.
Elektrikerens stempel og underskrift retuneres til SAB

Udgifter til etablering og reetablering afholdes af beboer.

2. El-ladestander i fellesomrader i lejet carport/garage.

Beboeren skal ansgge om opsaetning. Udfagres af autoriseret elektriker/leverandgr og tilsluttes feellesstregm, og der opseettes
bimaler

Elektrikerens stempel og underskrift retuneres til SAB

Beboer som har lejet carport/garage - Udgifter til etablering og reetablereing og forbrug afholdes af beboer.

3. El-ladestander i fellesomrader.

Beboeren anmoder om etablering af feelles ladestander.

Inspektar / Afdelingsbestyrelsen finder og henviser til en egnet plads. Parkeringsbestemmelser for ladestander udformes
efter behov.

Udfares af autoriseret elektriker/leverandgar og tilsluttes faellesstram, og der opsaettes maler - afregnes efter forbrug og tilfalder
afdelingen. (Chip til brug af ladestandere kan kun oprettes til SAB beboer)

Der opsaettes 1 ladestander pr. pabegyndt 3 el-biler.
Udgifter og indtzegter vil blive en del afdelingens gkonomi.



FORSLAG

Etablering af delvis nedgravet molok Igsninger: Berne og handicapvenlighed:
. . . Vioverholder hgjden for sikkerheden ved tgmning, og har placeret
FlnanSIereS af afde“ngs henl&ggelser laget 53 ta=t pa kanten som muligt for at lette brugen af systemerme

for handicappede samt bgrn.

Under alle lag er der gummidutter, som gar at I3get ikke stgjer ved
en evt. hard lukning.

1. - Be-low

25 stk molok
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20 stk molok
tilbudspris 656.600,00 kr.
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FORSLAG D

Hermed fremsendes et forslag, som vi gerne vil have med pa afdelingsmgadet for Jargensgard den 15/9.

Der karer rigtig mange biler igennem Jargensgard , som ikke bor her. Isaer nu, hvor Sdr Landevej er speerret. Men allerede inden
da, benytter hjemmeplejen vores omrade som gennemkgrsel- pa alle tider af dggnet, og de karer STARKT.

Vi gnsker derfor skiltning: “ Gennemkgarsel forbudt” ved begge indkgrsler til Jargensgard , for at minimere trafikken
vaesentlig, sa der igen bliver trygt at faerdes for bade store og sma i Jergensgard .

Venlig hilsen
Heidi og Klaus Kjeldgaard
Ditte Rytoft Hansen



Forslag E

Arbejder uden for boligen

Forbedringer:

Beboer
vedlige-
holder
med
maler-
arbejde

Godt-
gorelse
ved

fraflytning

Fjernes
ved fra-
flytning
hvis ny
lejer
ikke
vil
overtage

Kom-
munal
tilladelse

Leje-
forhgjelse
p.g.a.
storre
vedlige-
holdelses-
udgifter

Kan
finan-
sieres

over
huslejen
hvis afd.
ogkonomi
tillader

det

Forandringer:

Saettes der port i
de lejede
carporte, skal
porten veere en
stal vippeport.
Males i farven
Ral7016. Ingen
lejeforhgjelse til
dem der iseetter
porten

Markiser, solsejl
Drivhus

Plankevaerk
omkring have
udfgres som vist
pa principskitse
(kan ogsa udfgres
med 75x75
stolper) og males
i farven Ral7016
(farve som
vinduer). Geelder
kun baghave -
ikke forhave

Rio-net med mu-
lighed for opseet-
ning af grgnt.
75x75 mm stol-
per, der skal
males i RAL7016.
Laengde mellem
stolper ca. 200
cm. Hgjde max
180 cm. Alt i
trykimpraegn tree.

X
Se skitse
2




Beboer Godt- Fjernes Kom- Leje- Kan
vedlige-| ggrelse | ved fra- | munal |forhgjelse| finan-
holder ved flytning |tilladelse p.g.a. sieres
med |fraflytning| hvis ny storre over
maler- lejer vedlige- |huslejen
arbejde ikke holdelses- | hvis afd.
Forandringer: vil udgifter [gkonomi
overtage tillader
det
Overdaekket X X X X
terrasse. Males i
farven Ral7016
Brivhus; lysthus,
redskabsrum kan
opfgres. Skal X X *x X X
holdes 20 cm fra
naboskel. Kan dog
opfares teettere
pa eller i skel hvis
dette aftales de
bergrte parter
imellem. Lysthus
og redskabsrum
males i farven
RAL7016.
Carporte/garage
ma kun opstilles,
hvor det er muligt X X X X X

pa egen grund.
Der tages stilling i
hvert enkelt
tilfzelde. Males i
farven Ral7016.

Husk der skal ansgges hos teknisk afdeling, Bygtoften 2

Lejeforhgjelse er til forsikring, stgrre vedligeholdelsesudgifter
(henlaeggelser til ny)

Skitse 2




Forslag F

Forslag om andring af plankeveerk og haek

Til det seneste afdelingsmgde fik vi vedtaget nye retningslinjer for haek og plankevaerk. Desveerre har det vist sig, at
SAB fortolker vores nye regler sa stringent, at der ikke har vaeret den plads til (indenfor rammerne naturligvis)
forskellige hegn-lgsninger, som var vores oprindelige intention.

Derfor foreslar vi igen en sendring, som giver mere plads til individuelle Igsninger end det er tilfeeldet nu.

Retningslinjer nu:

1. Hak

2. Rio-net med mulighed for opsaetning af grgnt. Min 75x75mm stolper, der skal males i RAL7016.
Leengde mellem stolper ca. 200cm. Hgjde max 180 cm. Alt trae i trykimpraegneret.
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3. Plankeveaerk efter fglgende retningslinjer:
Vandrette braedder. 75x75mm stolper, der skal males i RAL7016. Laengde mellem stolper ca. 200
cm. Hgjde max 180 cm. Alt trae i trykimpraegneret.

ZAndringsforslag:

1. Haek
2. Rio-net med mulighed for opsatning af grent (som nuveaerende, se ovenfor)

3. Plankevaerk efter fglgende retningslinjer:
Vandrette braedder (billede 1)
Havehegn med vandrette linjer (billede 2)
Lamelhegn med vandrette linjer (billede 3)

Males i RAL7016
Max hgjde 180 cm, min 75x75mm stolper, laengde mellem stolper ca. 200cm
Trykimpreegneret trae



Haveldger efter fglgende retningslinjer:
Skagenslage (billede 4)
Lage der matcher plankevaerk (billede 5)

Males i RAL7016
Max hgjde 180cm
Trykimpreaegneret trae

Billede 1: Billede 2:




